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Nos termos da MINUTA DE CONVENCAO DE CONDOMINIO "VILLAGE BAHIA" - Sito 4 Rua Tom
Jobim, S/N - Chacara Paraiso 11T - Conjunto Residencial de Lotes n°s 01 A 115 - Luis Eduardo Magalhes /
Bahia. CONSTRUCOES ACNT LTDA., entidade juridica de direito privado, estabelecida no S1A Centro
Empresarial Trecho 3/4 - Lotes 625/695 Salas 104/106 Bloco "A" Fone: 3362-0064, Brasilia - Distrito Federal,
na qualidade de legitima proprietiria do empreendimento imobilidrio denominado "Village Bahia” resolve
instituir a presente convengdo de condominio, de conformidade com a ‘Lei n. 4.591, de 16/12/1964, pela
legislagao postesior complementar, lei 10.406, de 10 de janciro de 2002 (Cédigo Civil). CAPITULO I - DO
OBJETO - ARTIGO 1° - Serdio obrigados ao cumprimento da convengdo os futuros proprietarios e promitentes
compradores das unidades residenciais que compdem o empreendimento a ser construido no enderego acima
citado, cujo o terrenc ¢ formado pela Chécara Paraiso 111, com area de 93.000,00 m? (noventa e trés mil metros
quadrados), com os seguintes limites e confrontagdes: medindo; FRENTE - 172,22 m (cento e selenta ¢ dois
metros € vinte e dois centimetros) limitando-se com a Rua Tom Jobim; FUNDO - 172,22 m (centc e setenta e
dois metros e viate e dois centimetros) limitando-se com a Faixa de Dominio ¢ Servidio da CODEVASF; LADO
DIREITO - 540,00 m (quinhentos e quarenta metros) limitando-se com a Rua 25 de Dezembro; ¢ LADO
ESQUERDO - 540,00 m (quinhentos e quarenta metros) limitando-se com o Condominio Soya, na cidade d=
Luis Eduardo Magalkdes/BA. ARTIGO 2° - O Conjunto "Vilagge Bahia" tem a destinagao para uso residencia.,
cuja incorporagio, construgdo e vendas € de responsabilidade de CONSTRUCOES ACNT LTDA. O
empreendimentc é composto de 01 CONJUNTO denominado, Lotes de 01 a 115, discriminados na Institui¢do do
Condominio. ARTIGO 3° - As partes ¢ coisas de propriedade e de uso comum dos condominos, inalienaveis 2
indivisiveis, ccm acessérios indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas € ao conjunto d=
Empreendimento, sic as referidas no paragrafo 2 do artigo 1.331 do codigo Civil, e de um modo geral, sdo as
seguintes: as vias de circulagdo e trifego, a portaria e suas instalagdes, as instalagdes troncos de agua, luz,
telefone, esgotos etc, até o ponto de intersecgdo com as ligagdes proprias de cada unidade autdnoma. bem com»
os ramais que servem as dependéncias de uso comum, 0s coletores e condutores de 4guas pluvias, enfim todas as
dependéncias, equipamentos e instalagdes destinadas ao bom funcionamento de Empreendimento como um tedc,
¢ nio definidas coro unidades autdnomas ou a elas vinculadas. CAPITULO II- DOS DIREITOS E
DEVERES - ARTIGO 4° - Sdo direitos dos condéminos: a) usar, gozar e dispor da respectiva unidads
autdnoma, de acordo com o respectivo destino, desde que ndo prejudiquem a seguranga do condominio, que nao
causem danos aos demais conddéminos e ndo infrinjam as normas legais ou as disposicdes desta Coavengéo; b)
usar e gozar das partes comuns do condominio, desde que ndo impecam idéntico gozo por parte dos demais
conddminos, nem infrinjam as normas legais ou as disposigdes desta Convengao; ¢) manter em seu poder as
chaves das portas de ingresso ao respectivo condominio; d) examinar a qualquer tempo 0s livros e arquivos da
Administragio e pedir esclarecimento ao administrador ou sindico; €) comparecer as assembleias e nelas discutir
e votar: f) denunciar ao administrador qualquer irregularidade que observar. ARTIGO 5° - Séo deveres dos
conddminos: a) guardar decoro e respeito com o uso das coisas € partes comuns, nao as usando ¢ nem permitindo
queas usem, berm como as unidades autonomas, para fins diversos daqueles a que se destinem; b) ndo usar a3
respectivas unidades autdnomas nem alugé-las ou cedé-las para atividades ruidosas, ou a pessca de maus
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costumes, ou para instalagdo de qualquer atividades ou depésito de qualquer objeto capaz de causar dano ao
predio ou incdmodo aos demais comunheiros; ndo langar quaisquer objetos ou liquido sobre a via plblica, drea
ou patio interno; d) colocar lixo detritos etc, no receptor préprio, devidamente acondicionado em sacos plasticos
fechados; e) ndo colocar nas partes comuns do condominio quaisquer objetos de instalagdo, sejam de que
natureza forem, mantendo-as sempre desembaragadas; f) ndo utilizar empregados do Coadominio para servigos
particulares; g) manter nas respectivas unidades autdnomas substancias, instalagdes ou apareihos que causem
perigo a solidez do Condominio; h) ndo fracionar a respectiva unidade autdnoma, para fins de aliena-la a mais de
uma pessoa separadamente; i) comunicar por escrito ao sindico o nome do inquilino ou cessionario de sua
unidade, ao locar ou ceder o uso da mesma, fornecendo o enderego de sua residéncia e telefone, bem como o
nome e enderego da administradora da locagao, quando houver; j) Nos contratos de alienagdo, locagdo ou cessio,
empréstimos, etc., das unidades auténomas, os conddéminos fardo com que conste a obrigagic de obediéncia a
esta Convengao, além das resolugdes da Assembléia Geral, sob pena de incorrer em multa equivalente a 05
(cinco) saldrios minimos, sem prejuizo da sujeigio 4s demais normas disciplinadoras do Condominio; k)
contribuir para as despesas comuns do condominio na proporcionalidade constante na presente Convencio,
efetuando o recolhimento nas ocasides oportunas; 1) contribuir para o custeio de obras determinadas pela
Assembléia, na forma e proporgdo prevista na presente Convengio; m) permitir ingresso em sua unidade
auténoma de administrador ou seus prepostos, quando isto se torne indispensavel a inspe¢do ou realizagdo dec
trabathos relativos a estrutura geral do edificio, sua seguranga e solidez, ou indispensavel 4 rcalizagdo de reparos
em instalagdes, servigos e tubulagdes nas unidades autdnoma, vizinhas; n) ndo permitir a realizagéio de jogos ou
brincadeiras infantis fora das dreas proprias ou que venham a ser destinadas pela Administragio; o) comunicar
imediatamente ao administrador a ocorréncia de moléstia contagiosa em sua unidade autbnoma; p) Nao
estacionar veiculos fora das dreas especialmente destinadas para tal. q) Responsabilizar-se pelos atos de seus
dependentes, prepostos, empregados ou convidados contra os bens de outros conddminos ou partes comuns
assim como, por qualquer atividade, que os mesmos venham a desenvolver no Condcminio. q) Néo instalar
equipamentos de alarme do tipo barulhento / sirene; CAPITULO III - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS -
ARTIGO 6° - A Assembleia Geral é o 6rgdo maximo do Condominio. Nela tém assento todos 2s adquirentes de
lotes € os cessionarios de seus direitos. 6.1 - A Assembleia Geral tem poderes para resolver quaisquer davidas e
casos nido previstos em Lei ou nesta Convencio. ARTIGO 7° - A Assembleia Geral poderé reunir-se Ordindria e
Extraordinariamente. 7.1 - Serd ordindria a Assembleia Geral realizada anualmente, na 2' quinzena de margo
para: a) Fixar o or¢amento do ano em inicio o aprovar as contas do ano anterior; b) Eleger o Sindico, o
Subsindico e o Conselho Consultivo; c) Decidir sobre as matérias de interesse geral, inscr:tas na ordem do dia; d)
Impor multas aos conddminos que tenham infringido esta convengdo ou outras resolugtes tomadas por
assembleia 7.2 - Serd extraordinaria a Assembleia Geral que, a qualquer tempo, venhe a ser convocada pelo
sindico ou pelos condéminos que representem pelo menos 1/4 (um quarto) dos titulares dos lotes quites com as
despesas condominiais, para apreciagdo de qualquer assunto do interesse do condominio. ARTIGO 8° - Compete
a Assembleia Geral: a) Fixar o orgamento anual do condominio; b) Aprovar ou rejeitar as contas do exercicio
anterior; ¢) Eleger o Sindico, Subsindico ¢ o Conselho Consultivo; d) Destituir o Sindico, o Subsindico € o
Conselho Consultivo ou qualquer de seus membros; ) Reformar a presente Convengio, d=sde que seja cumprido
o previsto nesta convengao; f) Baixar, se convier ou entender, Regimento Intemo do Condon:inio, alterando-o
quando for o caso; g) Apreciar os recursos apresentados pelos conddminos contra quaisquer atos do Sindico,
Subsindico ou Consetho Consultivo; h) Decidir, nos limites de sua competéncia, sobre qualquer matéria de
interesse do condominio. ARTIGO 9° - As Assembleias Gerais Extraordinarias seric convocadas mediante
circular assinada por quem de direito, afixada em local visivel por todos e enviada por carta registrada ou sob
protocolo a cada condémino para o enderego constante do seu titulo de propriedade, salvo a ocorréncia de
posterior comunicagdo por escrito de mudanca de residéncia, com antecedéncia minima de 08 (oito) dias da data
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fixada para sua realizagio e se tratard dos assuntos mencionados na convocagdo, a qual também indicaré o dia,
hora o local da sua realizagdo. ARTIGO 10° - O Sindico € os condéminos elaborardo o Regimento Internc do
Condominio que deverd especificar as normas internas a serem seguidas, tanto pelos condéminos quanto pelos
visitantes, € quanto A contratagdo de empregados, cobranga de multas etc., sempre atendendo o disposto na
presente convengdo. 10.1 - O Condémino Representante apresentara aos demais conddminos, antes da 1°
Assembleia Geral, uma minuta do Regimento Interno, para que seja analisada, alterada, se for o caso, e aprovada
naquela Assembleia. ARTIGO 11° - As Asscmbleias Gerais Extraordindrias serdo instaladas e realizadas em
primeira convocagdo, com a presenga, no minimo, de metade dos conddminos e, em segunda convocagio, cam
qualquer namero, hipotesc que se realizara uma hora apos a determinada para a primeira. ARTIGO 12° - As
Assembleias Gerais serao dirigidas por uma mesa presidida pelo condémino que for escolhido pela maioria dos
presentes e secretariada por um condémino de livre escolha do presidente. ARTIGO 13° - As despesas cor a
realizagdo das Assembleias Gerais serdo langadas como despesas de condominio, excetuadas as relativas as
Assembleias Gerais convocadas para apreciagdo de recursos dos condominos, se tais recursos vierem a ser
rejeitados, hipotese em que as despesas correrdo por conta dos condominos recorrentes vencidos. ARTIGO 14° -
As decisdes, ressalvados os casos de "quorum" especial, serdo tomadas por maioria simples de votos presertes,
considerados, tio somente, 0s conddminos quites com rela¢do as despesas de condominio. ARTIGO 15° - Cada
condomino terd direito a tantos votos quantos sejam os lotes de que seja titular. 15.1 - A conceituagio de late
obedecera sempre a situagdo primitiva do condominio, de tal forma que, o - condomino que vier a adquirir mais
de um lote, ainda que lhes promova o remembramento, tera direito a tantos votos quantos sejam o0s primitivos
lotes. ARTIGO 16° - As deliberagdes da Assembléia Geral obrigam também aos condéminos que niio
comparecerem as reunides. ARTIGO 17° - As decisdes referentes a modificagdes da presente Convengéo so
poderdo ser tomadas por "quorum" que represente pelo menos 2/3 (dois tergos) da totalidade dos condémincs,
inclusive os ndo quites com as despesas de condominio, sendo que as modificagdes de destinagdo das partzs
comuns s6 serdo consideradas aprovadas mediante a obten¢do do "quorum” previsto em lei. ARTIGO 18° - As
decisdes das Assembléias Gerais constardo de atas lavradas em livros proprios pelo mesmo secretario da mesa
que dirigir a reunido, cujas folhas serdo rubricadas pelo sindico, devendo ser assinadas por todos os componentzs
da mesa, devendo remeter o sindico, nos 08 (oito) dias subseqiientes, copia a todos os conddminos por carta
registrada ou sob protocolo. ARTIGO 19° - Os condéominos poderdo fazer-se representar por procuradores com
poderes gerais e bastantes para praticar quaisquer atos e contrair quaisquer obrigagdes inerentes a participagdo de
uma Assembleia Geral, devendo o instrumento de procuragdo ser depositado em midos do presidente da
Assembléia antes de iniciada a reunido 4 permanccer arquivado juntamente com os demais documentos da
Assembléia. ARTIGO 20° - Ressalvada a hip6tese prevista no art. 34, os condéminos em atraso no pagamento
das cotas do condominio ¢ das multas que lhes tenham sido impostas, ndo poderdo tomar parte nas deliberagdes
e, se ndo obstante a proibigdo aqui contida, votarem na Assembléia, os seus votos serdo nulos para quaiscusr
efeitos de direito. ARTIGO 21° - Se uma unidade pertencer a mais de uma pessoa, deverd ser designada uma
dentre elas, mediante mandato especial, para representar as demais perante a Assembléia Geral. ARTIGO 22° -
Se o Sindico ndo convocar a tempo Assembléia Geral ou se esta ndo se reunir para exercer quaisquer dos poderes
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que The compete cm 15 dias apos o pedido de convocagdo, o juizo competente decidiza a respeito, madiante
requerimento do interessado, ARTIGO 23° - A Assembléia decidirdi quanto a contratagio de uma
edministradora, cujo pagamento dos servigo serd feito juntamente com as demais despesas do Condominio e
constardo, obrigatoriamente, das previsdes anuais. Pagamentos, esses, que s6 poderdo ser elevados mediante
resolugdo da Assembléia Geral. CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO - ARTIGO 24° - O Concominio
serd administrado representado por um Sindico, titular de um dos lotes, pessoa fisica ou juridica, eleito pela
Assembléia Geral em sessdo ordindria, com mandato de 01 (um) ano, imediatamente empossado e passivel de
reeleigdo por igual periodo. Parégrafo primeiro - A assembléia especialmente convocada para =ste fim podera,
pelo voto da maioria absoluta de seus membros, destituir o sindico que praticar irregularidade no prestar contas,
ou nao administrar convenientemente o condominio. Paragrafo segundo - Ao sindico compete: a) Repeesentar
etiva e passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele, perante quaisquer pessoas fisicas ou jumidicas,
especialmente perante reparticSes publicas e empresas concessiondrias o permissiondrias de servicos publicos e
perantc estabelecimentos bancarios, abrindo, movimentando ¢ encerrando contas; b) Ordenar a efetivazdo de
quaisquer despesas de interesse do condominio até o limite de 10 (dez) salarios minimes, ¢ as stperiores, depois
de ouvido o Conselho Consultivo; ¢) Manda executar quaisquer consertos e/ou reparos de vulto, de carater
urgente, em dependéncias ou instalagdes do condominio, eventual ou acidentalmente danificados, independente
de consulta ao Conselho Consultivo ou & Assembléia Geral, desde que sua preméncia impossibilize tal consulta
prévia; d) Nomear, contratar fiscalizar ¢ demitir empregados; ¢) Advertir, verbalmente cu por escrito, qualquer
condomino por infragdo as disposicdes desta Convencio; f) Cobrar e receber, amigavel ou ‘udicialmente,
quaisquer débitos, dando quitagdo, bem como multas e juros de mora, podendo para isso, constituir ad-ogados
em nome do Condominio; g) Impor aos condéminos as multas que nos termos da Lei ¢ desta Convengdo forem
cabiveis; h) Manter em ordem a escrituragio das despesas e receitas do Condomirioe, dandc-lhes a devida
destinagio; i) Efetuar, se for o caso, o seguro das partes comuns; j) Convocar a Assembleia Geral subme:zndo o
orgamento anual 4 sua aprovagdo em sessdo ordindria, € a ela prestar contas anualmeme; Admir.istrar as partes
comuns no que tange a sua conservagdo, utilizagdo, funcionamento e seguranga baixando normas e instr.¢des a
tespeito; 1) Interpretar e resolver os casos omissos desta Convengéo; Exercer as demais atribuigCes de sed cargo,
cumprindo e fazendo cumprir a presente Convengdo e as deliberagdes da Administ-agdo ARTIGO 23° - O
Sindico devera dispor dos seguintes elementos: a) Livro de registro de moradores; b) Livro de atas; ) - Lvro de
Registro de Empregados; d) Livro d Caixa; e) Arquivo dos documentos de propriedzde do Condomdnio; f)
Qutros que a prética aconselhar. ARTIGO 26° - O sindico poderd delegar suas fancées aiministrzzivas a
terceiros de sua confianga, mas sob sua exclusiva responsabilidade, e quando contratar tais Servi;os, por escrito
devera limitar o prazo contratual ao remanescente de sua gestio. ARTIGO 27° - O acministrzCor reczbera a
temunerag¢do mensal que lhe for fixada pela Assembleia Geral convocada para este fim. ARTIGO 28° - Mos seus
impedimentos eventuais, o sindico sera substituido pelo subsindico. Em caso de vaga, a Assembléia elegera
outro, quc excrcerd seu mandato pelo tempo restante; em caso de destituigdo, o sindico prestari imediatamente
contas de sua gestdo. ARTIGO 29° - O sindico ndo é responsavel pessoalmente pelas okrigagdes contraidas em
nome do Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuigdes. Rzspondzra, porén, pelo
excesso de representagdo e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa. ARTIGO 30° - Jur.taments com o
sindico, serd eleito pela Assembléia um subsindico geral que além de substituir o sindico em suas Zaltas e
impedimentbs, com ele cooperari na administragdo do condominio. CAPITULO V - DO CONSELHO
FISCAL E CONSULTIVO - ARTIGO 31°- Anualmente a Assembleia Geral Ordinaria elegerd, emtre os
conddminos, um Consetho Fiscal composto de trés membros efetivos e trés suplentes, que exercerio
gratuitamente as suas fungdes. Cabe a suplentes exercer automaticamente a substituigio dos membros cfetivos.
ARTIGO 32° - Compete ao Conselho Fiscal: a) fiscalizar as atividades do administrador € examinar suas contas,
relatério comprovantes; b) comunicar aos condéminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades
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havidas na gestio do Condominio; c) dar parecer sobre as contas do sindico e do administrador, bem como soore
a proposta de orgamznto para o subseqiiente exercicio, informando 4 Assembléia Geral; d) abrir, encerrar ¢
rubricar o "livro-caixa”". ARTIGO 33° - A Assembléia Geral elegera um Conselho Consultivo compasto de trés
condéminos, com mandato por 01 (um) ano, ao qual compete: a) assessorar o sindico na solugdo dos proklemas
da Condominio; b) apinar nos assuntos pessoais entre sindico ¢ conddéminos; ¢) emitir parecer em relacdo as
despesas extraordinarias. CAPITULO V1 - DOS ENCARGOS DO CONDOMINIO - ARTIGO 34° - Cada
conddmino, independentemente de ter ou ndo construido no lote do qual é titular, concorrerd, proporcicnzimente
a sua fragdo ideal, para as despesas ordindrias ou extraordinarias do condominio, sendo que estas con-nbuicdes
serdo devidas a partir da data em que se fizer necessaria a contratagdo de porteiros, vigias, etc. ou quando for
preciso iniciar as despesas previstas no artigo 36°. ARTIGO 35° - As cotas ordinarias do condom.irio se-do
determinadas com base no or¢amento fixado para o exercicio, sendo pagas até o dia 10 (dez: do més
subseqiiente. As cotas extraordinarias serdo liquidadas na data de seu vencimento, constante dc aviso
competente, a ser rermetido por carta registrada ou sob protocolo ou pela administradora, se houver. ARTIGO
36° - Consideram-se despesas do condominio: a) Salario e gratificagdes de seus empregados ¢ encargas sociais
que incidirem sobre a folha de pagamento; b) As despesas realizadas com a conservagdo, manutengdo, :'mpeza e
reparos das partes comuns; c¢) O consumo de agua e energia elétrica nas partes comuns das instalagbes de
servigos publicos; d) As despesas de reparos e substituigdes de maquinas, motores, equipamentos ¢ instalacdes
de propriedades do condominio; €) A taxa de administragdo cobrada pela administradora; f) Qualguer octra
despesa de interesse do condominio ou que se relacione com os bens de sua propriedade; g) Os impostos, taxas,
tarifas que incidirem sobre as partes comuns; h) O consumo de energia elétrica e as despesas de manutengdo do
pogo tubular e do reservatorio elevado. ARTIGO 37° - As despesas relativas a conservagéo, maruten;ao,
limpeza e reparos dcs logradouros publicos e das instalagdes de servigos publicos, incluindo redes de agua,
energia elétrica, iluminagdo publica, telefones e coleta de lixo, deixardo de ser despesas do condominio a medida
que a Prefeitura, diretamente ou através de concessionérias de servigos publicos, assuma tais servigos, passando
a cobrar dos usuarios os impostos concernentes, taxas e tarifas. ARTIGO 38° - Deixardo de ser cor.sideradas
despesas de condom’nio, passando a correr por conta do responsdvel quando causadas por condéming, seu
inquiline ou visitante, empregado ou preposto: a) As despesas de remogao ou armazenamento de coisas ¢ objetos
depositados nas partes comuns; b) As despesas de reparos de danos causados s partes comuns € respectivos
servigos. ARTIGO 39° - O Condominio dispord de um FUNDO DE RESERVA que serd constituido pelas
seguintes parcelas: a) 10% (dez por cento) sobre o orgamento anual do condominio, b) 20% (vinte por cento) do
saldo orgamentdrio de cada exercicio; ¢) Os juros moratorios ¢ as multas cobradas dos condéminos em favor do
condominio. CAPITULO VII - DOS SERVICOS COMUNS - ARTIGO 40° - A conservagdo do Condominio,
no tocante as partes comuns, sera realizada segundo disposto nesta clausula através de empresa e/ou empregados
especializados, espec.almente contratados para tais atividades. ARTIGO 41° - Os trabalhos de conservacio das
partes comuns comprzenderdo: a) Limpeza; b) Varri¢do; ¢) Manutengio dos jardins comuns; d) Coleta dz lixo. )
A manutengdo dos equipamentos comuns ¢ de tudo mais que perten¢a ao condominio. ARTIGO 42° - A
vigilincia das partes comuns e dos respectivos servigos serd exercida por guardas especialmente contratados pzlo
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Condominio, que atuardo em sistema de revezamento durante 24 horas por dia. Sera avaliada a conveniéncia de
vigilincia através de micro-cémeras, tanto interna, quanto externamente. ARTIGO 43° - Os guardes, durante os
seus turnos, se manterdo devidamente uniformizados e em permanente ronda pelos locais, especialmente os
indicados peio Sindico. CAPITULO VIII - DAS NORMAS PARA CONSTRUCAO - ARTIGO 44° -
Nenhum condémino poderé construir em cada lote mais de uma casa. 44.1 - Nenhuma construgis ou reforma
poderd ser iniciada sem a prévia aprovagio do projeto pela Prefeitura Municipal de Luis Eduardo Magalhaes ¢
sem ser 0 mesmo submetido & apreciagdo do sindico, para que este verifique, com especial ater.gdo, se foram
obedecidas as normas previstas nesta convengio; 44.2 - Em hipotese nenhuma sera permitida a ocupagdo da
residéncia antes do seu integral acabamento, ¢ ja de posse do competente "habite-se" da Prefeitura Municipal de
Luis Eduardo Magalhaes; 44.3 - As habitagdes ndo poderdo ter area edificada inferior a 130,00 m? (cento e trinta
metro quadrados), e devera ter no maximo dois pavimentos acima do nivel da rua. com recuo minimo de 03
(trés) metros com relagdo ao limite do logradouro, inclusive os lotes de esquina e de 1,5m (um e meio) metros
com relagdo aos lotes circunvizinhos. Os recuos nos fundos dos lotes deverio obedecer 0 minimo de 3,00 m (trés
metros) nas quadras 01,02 e 03. Nas quadras 04 ¢ 05, o recuo nos fundos dos lotes serd de 1,50m (um metro =
meio). A ocupagdo maxima das edificagdes em relagio a 4rea do lote serd de 55% (cinquenta e circo por cento},
em projegdo no solo; 44.4 - O recuo frontal contera obrigatoriamente jardins ou gramado, sem qualquer tipo dz
cobertura, muro ou cerca de fechamento. Neste recuo serd permitido, apenas para o acesso, a colozagdo de placas
de concreto, madeira ou outro material, ndo continues, com afastamento minimo de 5 cm en:re clas; 445 -
Muros convencionais de alvenaria s6 poderio ser utilizados na divisa entre lotes; com altura méxima de 2,20m
do nivel do solo. 44.6 - A construgdo de edicula somente serd permitida se observado os afastamentos e recuos
previstos no item 44.3. 44.7 - A construgio de canil ou quaisquer outras edificagdes ou coberturas somente sera
permitida se observado os afastamentos e recuos previstos no item 44.3. 44.8 - Na divisa entre lotes serio
colocados os padrdes de energia clétrica e dgua, sempre de dois em dois lotes, em conjunto, obedszida a posigao
dos pontos que serdo deixados para este fim; 44.9 - As ligagdes com as redes de energia elétrica, telefone,
Interfone, TV a cabo, sistema de vigilancia, ou quaisquer outras, serdo feitas exclusivamente subterraneamente,
nao sendo permitida, em nenhuma hipbtese, a fiagio aérea. CAPITULO IX - DOS SERVICOS
PARTICULARES - ARTIGO 45° - Todo condémino € responsavel pelos empregados que utiliza: na obras de
construcio ou reforma, mesmo que a servigo de terceiros, obrigando-os a respeitar todas as normas pertinentes
ao Condominio e em especial as seguintes: 45.1 - Niio sera permitida a circulagio de empregados fora do local
onde estiver sendo executada a obra; 45.2 - Todo empregado devera portar cracha de identificagdo. indicando o
numero da unidade em que trabalha ¢ o0 nome completo desse empregado; 45.3 - O horério pennitido para o
trabalho serd das 07:00 as 18:00 hs; 45.4 - O condémino obriga-se a dispenser imediatamzate qualquer
empregado que seja considerado inconveniente dentro do Condominio, cuja autorizagio de entrada serd suspensa
pelo Sindico; 45.5 - O Condominio nio é responsavel pelo recebimento, conferéncia, entrada ¢ guarda dos
materiais adquiridos pelo conddmino que devera manter pessoal na sua unidade para este fim; £5.6 - Nio sera
permitida a descarga de materiais nas dreas comuns, sendo obrigatoriamente descarregados ou transportados para
a drea interna dos lotes e dispostos de maneira ordenada e segura, assim como nio serd permitida, 2m nenhuma
hipétese, a utilizagdo de ruas ou outras 4reas comuns como canteiro de obras; 45.7 - O cond5mino devera
utilizar, durante o periodo das obras, um local adequado para depositar o entulho e providenciar a sua remogio o
mais rapidamente possivel. A utilizagio dos lotes vizinhos s6 podera ser feita com a anuéncia dos proprietérios.
ARTIGO 46° - Em nenhuma hipétese, serd permitida a construgdo de barracdes para depdsito de -nateriais em
qualquer dos lotes, sem que o projeto de construgdo da casa principal haja sido previamente aprovado pelas
autoridades competentes. 46.1 - Se porventura, houver na obra, alojamento para empregados, 0 mesmo devera
ser construido em madeirite com cobertura de telhas de amianto inclusive os compartimentos de banheiro e
chuveiro. O uso deste alojamento devera ser fiscalizado pelo condémino, nio se permitindo, de marcira alguma,
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a circulagdo de empregados em trajes menores ou qualquer tipo de atividade que perturbe os demais
condéminos. 46.2 - A construgdo de alojamentos e depésitos de materiais terd carater provisério, perm:tido
somente até o té-mino da construgao, € também devera observar os afastamentos e recuos previstos no item 24.3.
46.3 - Apbs a construgdo, o barracdo sera imediatamente demolido e removido. ARTIG® 47° - O condémino
que vir a constuir e/ou a realizar benfeitorias ou reformas que, direta ou indiretamente, contravenham as
presentes disposigdes, ou a quaisquer normas que venham a ser baixada pela Administragio do Condom:nic, ou
pelas autoridades publicas, sera notificado para demoli-las e, ndo o fazendo, serd compelido em Juizo a fazé-lo,
sem prejuizo do pagamento de multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor das obras realizadas. CAPITULO
X - DO TRANSITO DE VEICULOS - ARTIGO 48° - As vias internas do condomin.o teriio sentido tnico
para o transito dz vziculos, cuja velocidade é limitada & 20 km/hora, sendo terminantemente vetado ao co-dutor
o uso de aparelhos eletrnicos enquanto conduz; 48.1 - Cada conddmino deve estzcionar seus veiculos
exclusivamente internamente a sua drea privativa; 48.2 - Cada unidade sé deve ter uma entrada de veiculos; 48.3
- Visitantes devemn estacionar exclusivamente do lado direito da via, quando ndo for, o casc; 48.4 - Todo veiculo,
quando parado, deve ter o scu motor imediatamente desligado; CAPITULO XI- DAS PENALIDADES -
ARTIGO 49° - A nio observéncia dos prazos estipulados para pagamento das cotas condominiais suje:tari o
mfrator, indeperdentemente de aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, ao pagamento de multa de 10%
(dez por cento), sem prejuizo dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, além da corregdo aplicada enre a
data de vencimento e do efetivo pagamento, baseado no calculo da inflagdo medida pelc IGP-M ou per outro
indice que venha £ substitui-lo, na hipétese da mora ser superior a 06 (seis) meses. Compete ao Sindico,
promover agdo ¢xecutiva contra o devedor para o recebimento das cotas condominiais, ja acrescidas de muita e
também dos honorarios advocaticios, aqui estabelecido em 20% (vinte por cento) sobre o débito, além das
despesas ¢ custas judiciais. ARTIGO 50° - A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer item estipulado
nesta Convengdc tomnara o infrator passivel de adverténcia formal pelo Sindico, e quando ado atendida no prazo
de 03 (trés) dias, sera convertida em multa equivalente a 1/3 (um tergo) de taxa condominial vigente a época.
ARTIGO 51° - Na hipétese de reincidéncia especifica, a multa prevista no item anterior ser4 aumentada em 50%
(cinguenta por cento). ARTIGO 52° - O prazo para recorrer da aplicagdo de quaisquer penalidades ¢ de 05
(cinco) dias Gteis 3 contar do recebimento pelo infrator da comunicagio do Sindicc. ARTIGO 53° -

comunicagio de peralidades obedecera sempre a forma escrita e sera entregue pelos Correios mediante "aviso de
recebimento”. CAPITULO XII - DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA E SUAS ESPECIFICACOES -
ARTIGO 54° - O Administrador/Incorporador executara no Village Bahia, os seguintes itzns de infra-estrutura:
54.1 - Vias de zirculagio com 7,50 m de largura, pavimentada e com meios-fios, em toda a sua exensdo
conforme projeto; 54.2 - Em cada lado das ruas, uma faixa junto ao meio fio com largura de 2,00 m destinada a
circulagdo de pedesires, e ainda uma faixa com largura de 1,50 m destinada a circulagio de ciclistas; 54.3 - Rede
para o fornecimento de energia elétrica e iluminagao, no padrdo COELBA; 54.4 - Instalagio em cada lce, de
ponto de tomada de dgua potavel para o consumo humano, a ser fornecida pela EMBASA, de maneira que esta
instale os medicores e possa fazer a ligagdo sem recortar a pavimentagdo, dgua esta que deverd ser usada
exclusivamente :ntermamente a residéncia, e que contard com um reservatério comum cuja capacidads serd
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aquela ainda a ser dimensionada pela empresa fornecedora; 54.5 - Instalagio em cada lote, de pento de tomada
de agua ndo potavel para uso diverso, mas nunca para o consumo humano, que deveré ser usade especialmente
externamente a residéncia, cujo fomecimento devera ser de pogo tubular do tipo semi artesiano, e que contara
com um reservatorio comum com a capacidade de 100.000 litros. 54.6 - redes de abastecimento das aguas
potavel ¢ nao potavel de que tratam os itens 54.4 ¢ 54.5; 54.7 - Sistema de condugiio, do tipo superficial, de
aguas de origem pluvial ou diversa, com captagio e entroncamento na rede coletora e condutora comum aos
empreendimentos circunvizinhos; 54.8 - Fechamento em toda a sua extensdo, na altura de 2,40m, feito de pilares
de concreto ¢ blocos de cimento ¢ ou grades; 54.9 - Portaria tinica, com portdes de entrada ¢ saida, guarita,
banheiro, vestidrio e depésito para materiais; CAPITULO XIII - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E
FINAIS - ARTIGO 55° - A fungdo de sindico serd exercida pelo Administrador/Incorporador, doravante
denominado simplesmente LOTEADOR, enquanto estiver sob seu dominio, individualmente, a maioria dos lotes
que deverdo ser alienados a terceiros, € quando ndo mais estiver, de imediato serd convocada a competente
Assembléia Geral para eleigdo do novo sindico 55.1 - O LOTEADOR nio cstara isento dos pagamentos das
cotas condominiais enquanto exercer a fungdo de Sindico. ARTIGO 56° - Aplica-se ao LOTEADOR no periodo
supracitado, o disposto no capitulo X desta Convengdo. ARTIGO 57° - O orgamento do primeire exercicio sera
fixado pelo Sindico, de modo a atender as despesas de realizagdo imediata do Condominio e a uma previsdo
inicial para Fundo de Reserva. ARTIGO 58° - Os conddminos renunciam "ad perpetuam"” a qualquer preferéncia
que lIhes possa advir do art. 504 caput ¢ paragrafo 1° do Cédigo Civil, bem como ao direito de divisio estatuido
no art.1.320 caput ¢ paragrafos 1° e 2° do mesmo diploma legal e ao sistema de votagdo pelo valor dos quinhdes,
previsto do art. 1.325 caput do citado codigo. ARTIGO 59° - Tais lotes destinam-exclusivamene a construgao
de residéncias uni familiares € sdo de uso exclusivo de seus titulares ou locatarios. ARTIGO 60° - O
Condominio ndo é responsavel por furtos ou roubos ocorridos em seu perimetro, ainda que nas areas comuns,
nem por danos causados a qualquer coisa ou pertences, ainda que depositados, estacionados ou guardados em
arcas que tenham sido destinadas para tal finalidade. ARTIGO 61° - A presente Convengio, que sujeita todo o
ocupante, ainda que eventual, do condominio ou de qualquer de suas partes, obriga a todos os condéminos, seus
sub-rogados ¢ sucessores a titulo universal ou singular, e somente pode ser modificado por escrito sujeito a
registro, firmado por conddminos que representem dois tergos das fragdes ideais dos lotes, ao tempo de
alteragdo. ARTIGO 62° - Fica eleito o foro da comarca de Luis Eduardo Magalhies/BA para d rimir qualquer
duvida ou questdo decorrente de qualquer dos seus dispositivos. ARTIGO 63° - Os casos omissos nesta
Convengio serdo resolvidos de conformidade com que estabelece a Lei 4.591/64 e leis complementares
CONSTRUCOES ACNT LTDA - CNPJ n® 03.349.838/0001-83; ANA CAROLINA PASSOS MACIEL - CAU
A 90281-0. REGISTRO ANTERIOR: Registrado no Cartério de Registro de Imoveis e Hipotecas do 2° Oficic

de Barreiras - Bahia, no Livro "3" de Registro Auxiligr, sob n°® 27.025, em 26 de janeiro de 2016. Luis Eduardc
Magalhdes - BA, 01 de outubro de 2018. Eu‘c&\

Escrevente %5“{’! ~~— _ Oficial.
10919- Isento - Conforme procedimento admiristrativo n°. TJ ADM-2017/06880 de 08/02/2017,

“AV-1-1.086" - Prenotado em 21 de setembro de 2018. Certifico e dou fé que mediante requerimznto e conforme
PRIMEIRA ALTERAGCAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO “VILLAGE BAHIA”, datado de 27 de
Agosto de 2008, localizado na Rua Tom Jobim, s/n - Chacara Paraiso 111 - Conjunto Residencial ¢z Lotes n% 01 a
115 - Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, tendo como unica e exclusiva proprietiria a empresa CONSTRUCOES
ACNT LTDA, entidade juridica de direito privado, estabelecida no SIA Centro Empresarial Trecho 3/4 - Lotes
625/695 Salas 104/106 Bloco "A" Fone: 3362-0064, Brasilia - Distrito Federal, representada pelo seu proprietério
o Sr. LUIZ CARLOS PIETSCHMANN, brasileiro, casado, empresério, portador do CPF. 266.395.721-68 ¢ co
RG. 3.678.151 SSP/DF, domiciliado na cidade de Brasilia - DF, Altera o Artigo 44 em sua Clausula 44.3 e
Artigo 54, em sua Clausula 54.2, desta Convengdo do Condominio "Village Bahia", conforme nova redagzo

aix | emais artigos se quer modificacdo: ARTIGO 44° - 44.3 - As habitacdes ndo poderio ter
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area edificada inferior a 180,00m*(cento e oitenta metros quadrados), e dever4 ter no maximo dois
pavimentos acima do nivel da rua, com recuo minimo de 03 (trés) metros com relagdo ao limite do
logradouro, inclusive os lotes de esquina ¢ de 1,5m (um e meio) metros com relagic aos lotes
circunvizinhos. Os recuos nos fundos de todos os lotes deverdo obedecer o minimo de 1,50 m (um e
meio). A ocupagdo maxima das edificagdes em relagao a area do lote sera de 55% (cinquearta e cinco
por cento), em projegao no solo; ARTIGO 54 -54.2-Em cada lado das ruas, uma faixa junto ao mzio

fio com largura de 3,00m geitinada a circulagdo de pedestres. Luis Eduardo Magalhaes - 3ahia, 08 de

outubro de 2017. Eu, Escrevente, j[a#fwé_(]ﬁcial Substituto.
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